@ Vennesla kommune

Planbeskrivelse til mindre endring
detaljregulering Maneglytt

Gjeldende for deler av fglgende reguleringsplaner:

- Maneglytt Forretning/industri. Arealplanid 4223_1997054
- Runda3slia IV. Arealplanid 4223 2000004
- Heptekjeer 1 og 2. Arealplanid 42231997018
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Bakgrunn for planendring
Vennesla kommune ved seksjon for samfunn og miljg gnsker a utfgre en
planendring for omradet ved M3neglytt.

Hensikten med planendringen er a8 endre formalet for omradet fra
industri/forretning til tienesteyting. Omradet har tidligere vaert benyttet til
fritidsaktivitet og aktivitetssenter. Det er nd gnskelig 8 benytte omradet til
barne- og ungdomsskole, samt forsamlingslokale.

Omradet som gnskes planendret omfattes av deler av tre reguleringsplaner:
e Ma3neglytt Forretning/industri (1987). Arealplanid 4223_1997054
e Rundaslia IV (1987). Arealplanid 4223_2000004
e Heptekjaer 1 og 2 (1976). Arealplanid 4223_1997018

Planprosess

For at en planendring skal kunne gjennomfgres etter en enklere prosess (etter
plan- og bygningsloven § 12-14), ma den minimum oppfylle fglgende krav:
1. Endringen vil i liten grad pavirke gjennomfgringen av planen for gvrig.
2. Endringen gar ikke utover hovedrammene i planen.
3. Endringen bergrer ikke hensynet til viktige natur- og friluftsomrade

Oppfyllelse av ovennevnte tre krav:

1. Reguleringsomradet for Maneglytt Forretning/industri var tidligere en del
av reguleringsplanen for Rundaslia IV fra 1970. I 1987 ble
reguleringsformalet for omradet ved Maneglytt endret fra industri til ogsa
& gjelde for forretningsvirksomhet. Omradet er bebygd, hvor
bygningsmassen de siste arene har vaert benyttet til fritidsaktivitetstilbud
og aktivitetssenter. En endring av omradet til formalet tjenesteyting vil i
liten grad pavirke gjennomfgringen av planen for gvrig.

Nar det gjelder omradet som blir bergrt av reguleringsplanen for Rundaslia
IV, er arealet i dagens plan regulert til formal temmerplass, samt kjorevei
til boligene i Granlibakken. Det er na gnskelig & endre formalet til
parkering og landbruk, samt & justere kjgreveien etter der veien inn
Granlibakken er bebygd. @nsket endringer omhandler kun en liten del av
reguleringsplanen for Rundaslia IV. Rundaslia IV er ferdig utbygd, og
endringene vil i liten grad pavirke gjennomfgringen av planen for gvrig.

Omradet som bergrt av reguleringsplanen for Heptekjzer 1 og 2, er kun en
liten del av en stor plan for boligbebyggelse i Heptekjerr. Endringen
gjelder kun en justering av veiformalet (kjorevei) etter slik veien er
bebygd i dag, samt en liten del av formalet annen veigrunn som endres til
formal parkeringsplasser. Heptekjeer 1 og 2 er ferdig utbygd, og
endringene vil i liten grad pavirke gjennomfgringen av planen for gvrig.

2. Endringer for omradet ved Maneglytt vil ikke ga utover hovedrammene i
planen. Det vises til beskrivelsen og begrunnelsen i punkt 1.



3. Endringene som er tiltenkt bergrer ikke viktige natur- eller friluftsomrader,
og dermed vil hensynet til viktige natur- og friluftsomrader ikke bli
forverret ytterligere.

Seksjon for samfunn og miljg mener av den grunn at planendring skal kunne
gjennomfgres etter en enklere prosess.

Endringer i planen

Planendringen er avgrenset til & omfatte en mindre del av reguleringsplanen for
omradeplanen for Rundaslia IV og Heptekjeer 1 og 2, mens for reguleringsplanen
for Maneglytt blir hele denne planen omfattet av planendringen.

Med unntak av reguleringsplanen for Maneglytt blir det meste av dagens plankart
og planbestemmelser til reguleringsplanene opprettholdt. Det vil bli gitt enkelte
tillegg i planbestemmelser og noen sma justeringer i plankart for & tilpasse
eksisterende bebygde veier og omradets nye endring til areal for tjenesteyting -
skole/forsamlingslokale pa Maneglytt.

Nedenfor vises kart over den den delen av omradet som blir bergrt av
planendringen for a tilrettelegge for skole/forsamlingslokale i omradet.
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Gjeldene planendring /iggér inne‘nf'o; stiplet rod linje p§ dagens plankart.



Endringer for plankartet

Nedenfor vises endringene for hver av de tre planene som blir bergrt av
planendringen.

Maneglytt Forretning/industri (1987). Arealplanid 4223_1997054
Dagens reguleringsplan r

~
]
I
| Hele
I omradet
4| som skal
‘{"H planendres
Plangrense
til gjeldende
plan som
planendres

Omradet er regulert til forretning/industri. I tillegg er det VreAguIert inn en

adkomstvei til industriomradet i sgr.
Onsket endring

T00m

100.m

Omrddet som er regulert til forretning/industri foresl3s endret til planform3let
tjenesteyting. Kjgreveg justeres til slik den er bebygd, samt av og pastigning.
5




Rundaslia IV (1987). Arealplanid 4223_2000004

Dagens reguleringsplan

Omradet |
som skal >
planendres

NANNOL

Plangrense
til gjeldende
plan som
planendres

Omradet er regulert til formal temmerplass, samt kjorevei til boligene i
Granlibakken.

Onsket endring

100 m

I 100 m. "
Det er nd @gnskelig 8 endre omradet for témmerplass til formal parkeringsplasser

og landbruk, samt @ justere kjgreveien med formal privat veg etter som bygget.
For deler av omradet er det satt p& hensynssonene faresone H310 Ras- og
skredfare og faresone H370 hgyspenningsanlegg.
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Heptekjeer 1 og 2 (1976). Arealplanid 4223_1997018

Dagens reguleringsplan

Omradet

som skal \,'
planendres

Plangrense

til gjeldende
plan som [ | ) -
planendres ' — N

Omradet er regulert til annen veigrunn og kjorevei

Onsket endring

100 m

' 100 m .
Endringen gjelder for det meste en justering av kjgreveien etter som bygget.
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Endring/tillegg planbestemmelser

Planendringen omhandler som nevnt tre forskjellige reguleringsplaner. Til
reguleringsplanen Heptekjeer 1 og 2 er det kun sma endringer og justeringer i
kartet. Det vil ikke matte gjgres endringer eller legges noe til i
planbestemmelsene til denne planen. Nar det gjelder reguleringsplanene
M&neglytt Forretning/industri og Runddslia IV, sa har disse to planene i dag helt
like planbestemmelser. Det gjgres av den grunn like endringer for
planbestemmelser til begge reguleringsplanene.

Fglgende planbestemmelser endres/legges til (endring vises med rgd skrift):

5 1.

Det regulerte omradet er pa planen vist med
reguleringsgrense (red strek). Innenfor denne
begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres 1
forheld til veger og tomtegrenser som vist pa
planen. Mindre avvikelser kan tillates av
bygningsradet, nar det skjer innenfor rammen av
bygningslovgivningen.

P3 industri- og ferretninglfindustriomrader og

omradet for tjenesteyting skal bebyggelsen plasseres
innenfor de angitte byggselinjer.

Boligtomtene kan bebygges inntil 1/5 (eksklusive
garasje) av tomtens nettoareal.

Industri- egindustrifferretningstomter 1/3 av

tocmtens nettoarsal.

For omradet for tjenesteyting skal bygningsmassen
plasseres innenfor planlagt bebyggelse som =er vist
pa plankartet. Mindre boder og halvtak kan
plasseres utenfor omrader som er vist med planlagt
bebyggelse.

g 2.

Bebyggelsen skal vere apen villamessiqg pa tomtene fra
nr. 82 - 87 og bebygges med eneboliger/kjedshus.
Tomtense 8% - 90 bebygges med boligblokk maks. 1 4
etasjer ekskl. kjeller. Pa tomt 88 bygges
fellesgarasjer og sikres plass til parkering for de
to bolighlokker.

Takvinkelen skal vere maksimum 25°%. Innenfor en

a

ens for samtlige hus i gruppsn. En gruppe bestar
minst av 4 hus.

P32 industri- esgindustrifferretningstomter skal

utforming og plassering i hvert enkelt tilfelle
avgjeres av bygningsradet.

I omradet for tjenesteyting skal det etableres
minimum 30 sykkelparkeringer.
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§ 3.

Der terrenget gir anledning til det, kan
bolighvggenses underetasje innredes til beboelsearom

departementets bvggeforakrifter.

Hewde til raft skal ikke overstige:
g, m for Z2-etazjezs hus (kjeller + 1
etazje). 3,5 m for l-etasjes hus.

P2 den siden av huset hver kjellermurens synlige
hzyvder kblir over 1 m mad kjelleretasjen (kjellermuren)
etter bygningsriddets beatemmselas trekkes tilbakes fra
fazadens svrige wveggliv.

Innenfor rammen av oygningslovgivningen (jfr. plan—og
bygningslovens § 72) fastsetter bygningsradet den
makzimale byggehesyde for industri—seao—

induestrifFforratpinaatomtens .

I omradet for tjenesteyting er maksimal byggehzvde
koke 72,5 moh. Tekniske inatallasjcner pd tak kan ha
maks hsvyde pa 3,5 meter over regulert heyde.

g 1.

Felles garaszjeanlegg kan oppferes der dette er
wist pa planen.

Enkeltgarasjer pad boligtomtens ber anmeldes sammen
med vaningshuset selv om garasjen skal bygges
Senere,

Bedriftene pd industritomtens sgforretningens
skal pa egen grunn ssrge for garasjer sller
parkeringsplaaser for det antall khiler som til
enhver tid er besatemt wved wvedtekt stter plan- og
bygningsloven.

For bedrifter pa industritomtens sg forretninger av =lik
art at krawvenes til parkering ikke er =speszifiszert i
wedtektene til bygningsloven, bestemmer bygningsradet i
hwvert enkelt tilfelle krawv til antallet
biloppstillingsplasser.

Det ma avsettes minimum 55 parkeringsplasser for ansatte
for skolen virksomhet, samt til benyttelase for
forsamlingslokalets bruksere. Omrddet avsatt til
parkeringsplasser P1 skal benyttes. I tillegg ma det
avsettes minst 2 HC-plasser i cmradet avsatt til
parkeringsplasser PB2.



g 3.

Eventuelle gjerder mot veg eller eisndomsgrenser =skal
godkjennes av bygningsradet. Hvor terrenget tilsier
det, =skal mot veg oppfsres forstetningsmur etter
bygningsradets n=rmere anvisning. Heyde av gjerde og
forstetningsmur kan ikke owverstige 60 cm over ferdig
planert terrendg.

P industri- sg industri/ferretpingstomter ma i sterst
mulig utatrekning cpplagaplasser og skjemmende tekniske
anlegg unngids og akal i elle tilfelle skjsrmes av
byvgningsdeler, murer eller annen innhegning etter
bygningsradets godkjenning. Cmradet som er avsatt til
tienesteyvting kan det oppferes innhegning/stevskierm av
hensyn til sikkerhet mot vel og industri utenfor
byggegrense.

Med byvggemelding skal =endes inn plan som viser
hvorledes den ubsbhygde del av tomta skal planeres og
utnyttesa.

I planen =kal angis plassering av skraninger og
forstetningsmurer, atkomst og parkeringsplasser, arsaler
for av- og pédlessing, lagerarealer og den terrengmessinges
behandling. Planen ma godkjennes av bygningaradet.

For arealformalet tijenestevting skal det foreligge
utomhusplan fer det gis rammetillatelse til bkebvggelse
ofg anleggzarbeid. Utocmbhusplan skal i tillegg ocmhandle
trafikksituasjon og parkering for cmradet som er avsatt
til parkeringsplasser.

For arealformalet parkeringsplasser skal rassikring vere
gijennomfert og tilstrekkelig =ikkerhet mot ras vere
dokumentert fer det gis igangsettingstillatelse til
anleggsarbeid innenfor faresonen (H310) ras- og
skredfare.

Det tillates ikke bebvggelse innenfor faresonen (H370)
heyvspenningsanlegg.

Innenfor friziktlinjer tillates ikke murer, gjerder
eller vegetasjon hevere enn 0,5 m over tilstestende
veiers niva.

Ved pabyvgg/tilbygg mé grunnforhold med tanke pa
jernbansen=s stabilitet utredes for det gis
igang=zettingstillatelse. £kt avrenning mot jernbanen
gkal unngas.
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s a.

Ved behandling av byggemelding skal bygningsriadet
pa=se at bebyggelsen far en god form og harmonisk
gammenheny. Eksisterende wvegetasijon =skal i sterat
mulig utstrekning bevares. Det ma ikke plantes trer
geller vekster som kan kli til ulempe for naboense
eller den ocffentlige ferd=sel.

Transformatorataszjoner kan med Dygning;rédets
godkijenning plazseres i1 den del av cmradet som er
requlert til bebyvggelig formal.

Bedrifter, som etter bygningsradets skjenn vil
medizre ulemper eller virke skjemmende for omliggende
atrek, tillates ikke.

Vanlige koligbygg tillates ikke pa industri- og
tjenezteytings imdustrif forretningearcalens. Etter at—
hal =a ? 1l - nm = 1 ; 11

B = = T oroTnzr s s

Innenfor omradet som er avsatt til tijenesteyting kan
cmmradets bygningsmasse benyttes T€il skole og
forsamlingslokale.

g 7.

Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttredsen er dest
ikke tillatt wved private servitutter, a etaklere
forhold gom 3ctdr i1 strid med disse bestemmelszer

£ 8.

Ved siden av disze reguleringsbestemmelaens kommer
gjeldende plan- og bygningsloven,
byvggesaksforskriftens og vedtekter til plan- og
byvgningsloven i Vennesla, til anvendelae.

Virkninger av reguleringsendringen

Virkning av planendringen vil veere at omradet ved Maneglytt endres fra industri-
/forretningsomrade til et omrade for tjenesteyting. Det er meningen at omradet
for tjenesteyting skal benyttes til kombinert bruk som barne- og ungdomsskole
med tilhgrende uteareal, sant til forsamlingslokale. Omradet der det tidligere var
en tgmmervelte skal opparbeides til parkeringsplass for skolens ansatte og til
brukere av forsamlingslokale. Det gjgres i tillegg noen justeringer i plankartet for
veianlegg slik at plankartet stemmer overens med bebygd veianlegg.
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Behandling av mindre reguleringsendring

Forslag til endring forelegges aktuelle myndigheter, samt eiere av eiendommer
som direkte bergres av planendringen, slik at disse far anledning til & uttale seg.

Merknader til endringen sendes til Vennesla kommune ved seksjon for samfunn
og miljg, slik det fremgdr av oversendelsesbrevet. Seksjonen vil g& gjennom
merknader fgr reguleringsendring ved forenklet behandling tas opp som sak i
bygg- og miljgutvalget for politisk vedtak.
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