Vurdering av ubebygde omrader avsatt i kommuneplanen
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1. Innledning

I kommuneplanens arealdel har kommunen avsatt langt flere utbyggingsarealer
enn det det reelle behovet tilsier. Samtidig stiller bade nasjonale og regionale
fgringer tydelige krav om mer arealeffektiv utvikling, redusert nedbygging av
natur og en mer konsentrert utbyggingsstruktur. Planvasken gjennomfgres
derfor for a sikre at arealene som ligger inne i kommuneplanen faktisk svarer pa
dagens og framtidens behov, og for & vurdere om tidligere avsatte omrader bgr
tas ut eller tilbakefgres til landbruks-, natur- og friluftsformal. Arbeidet er ogsa
et viktig virkemiddel for & spare natur, redusere nedbygging av dyrka mark og
myr, og legge til rette for en mer baerekraftig arealforvaltning. Planvasken er
dermed b&de et strategisk og ngdvendig grep for & bringe arealplanen i tr&d med
gjeldende mal for klima, natur og samfunnsutvikling.

Planvasken omfatter i hovedsak uregulerte og ubebygde arealer avsatt i
kommuneplanens arealdel. Den omfatter ikke regulerte reserver.

I kartutsnittet under er det en oversikt over omrader som er avsatt til
fritidsbebyggelse i kommuneplanen, men som ikke er utbygd.

Figur 1 Ubebygde omr8der i kommuneplanen



1.1 Behov og reserve

I kommuneplanens arealdel er det avsatt flere omrader for fritidsbebyggelse, og
mange av de er ikke utbygget. Arealreserven for fritidsbebyggelse i
kommuneplanen er pa 926 dekar. I tillegg er det 185 dekar ferdige regulerte
omrader til fritidsbebyggelse som ikke er bebygd. Det fordeler seg pa folgende
regulerte omrader:

Kilefjorden hyttefelt: 59 fritidsboliger (1 bebygd)
Lauvas hyttefelt 24 fritidsboliger (21 bebygd)
Lauvas hyttefelt (sgr) 9 fritidsboliger (2 bebygd)
Skuggupsa hytteomrade 13 fritidsboliger (10 bebygd)
Kvennhuslona 4 fritidsboliger (1 bebygd)
Sandlandsvann - Odden 7 fritidsboliger (1 bebygd)
Vikstgl- hytteplan 11 fritidsboliger (9 bebygd)
Baseland hytteomrade 105 fritidsboliger (ingen bebygd)
Eikeland fritid 45 fritidsboliger (ingen bebygd)
Totalt ledige tomter: 242

I forrige planperiode (2012-2024) ble det bygget 11 nye fritidsboliger og per
2024 er det 354 fritidsboliger i Vennesla kommune. Basert pa historisk utvikling
(2012-2024) sa ligger det mulighet for & bygge 489 nye fritidsboliger i dagens
arealreserve i kommuneplanen, i tillegg til de 242 ferdig regulerte tomtene til
fritidsbebyggelse som ikke er bebygd.

Arealreserve (2024 tall)

Arealreserve for fritidsbebyggelse de -
neste 12 ar 926 aelcar 132 X Myr=18

Estimert behov fritidsbebyggelse de
neste 12 ar 21 deiar 3 X

remudd sureseserve O | o5 qoar| ||| 4 @@ || | o Nok reserve for de
va9 neste 516 arene

Figur 2 Arealreserve

Planreserve (2024 tall)

26

Figur 3 Planreserve



1.2 Gjennomgang av vurderingskriteriene

Malen med de ulike kriteriene er noe justert i forkant av arbeidet. Tidligere stod
nasjonale og regionale fgringer, satsningsomrader i kommuneplanens
samfunnsdel og strategiske fgringer i byvekstavtalen som kriterier. Det er
vurdert at disse blir ivaretatt gjennom arealprinsipper og de andre kriteriene.

0 | Omradenavn: |

| Gnr/bnr: | 00/00 m.fl.

Kartutsnitt

Oversiktskart

Her vises det er kart over omradet
ganske neert.

Her vises det et oversiktskart med et
referansepunkt.

Arealregnskap:

Viser totalt areal i dekar og fordelt pa
ulike arealtyper

Er omradet i trad med
samfunnsdelens arealprinsipper:

- Nr. 8: ivareta naturmangfold,
kulturmiljg, kulturlandskap i
arealforvaltningen

- Nr. 9: verne om dyrket og dyrkbar
jord. Nedbygging av myromrader
skal begrenses

- Nr. 16: ivareta, prioritere og styrke
sentrumsnaere bld og grgnne
naerrekreasjons- og friluftsomrader

Er det registrer noe i omradet? Ved &
ta ut omradet vil dette bevares.

Er det noe dyrket eller dyrkbar jord,
eller myr i omradet? Ved a ta ut
omradet vil dette bevares.

Er det viktige friluftsomrader i
omradet? Ved & ta ut omradet vil
dette bevares. Hensynsoner BATP
Kristiansandsregionen er lagt til
grunn.

Styrke eksisterende omrade for
fritidsbebyggelse

Ligger det andre hytteomrader i
naerheten?

Arealbruksintensitet (ABI-indeks)

ABI-indeksen er en indikator pa hvor
menneskepavirket et omrade er/ikke
er, og dermed hvor det er mest
sannsynlig & finne intakte
gkosystemer. I omradet med ingen
eller fa inngrep er det stgrre sjanse
for a finne intakte gkosystemer.

Figuren under viser ABI-indeksen i
Vennesla kommune. Minst pavirket
er grédnne omrader, mest pavirket er
rede omrader.



https://www.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=42dbb85621da47469366190ee066febc&extent=359410.1449%2C6416622.5935%2C513588.4533%2C6499257.4255%2C25832
https://www.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=42dbb85621da47469366190ee066febc&extent=359410.1449%2C6416622.5935%2C513588.4533%2C6499257.4255%2C25832

Arealbruksintensitet
Vennesla
+ Klasse

1
2

|

Klasse 1: Ubrutte
natursammenhenger. Arealer uten
eller med bare med sveaert spredt
forekomst av enkelt bygninger eller
konstruert fastmark.

Klasse 2: Veilgs bebyggelse. Lite
infrastruktur. Lav konsentrasjon av
bygninger og/eller enkeltforekomster
av konstruert fastmark.

Klasse 3: Relativt omfattende
infrastruktur, men som ikke er stor
nok til 8 fa tettstedspreg.

Klasse 4: Tettsted

Ubergrt natur har stor verdi i seg
selv og stgrre naturomrader med
liten grad av menneskelig pavirkning
er viktige a ivareta, slik som klasse 1
og 2 beskrevet under.

Klimatilpasning/ROS

Sjekke ut faresoner og
aktsomhetsomrader for
ras/skred/flom i eller naer
utbyggingsomradet. Er det kjente
farer innenfor omradet, eller vil en
utbygging medfgre fare innenfor eller
utenfor omradet?

Konsekvenser for klima

Viser utslipp av tonn CO2-
ekvivalenter ved omdisponering av
hele arealet fra naturomrade
(jordsmonn og vegetasjon) til
bebygd omrade. CO2-utslipp er
beregnet i NIBIOs
klimagasskalkulator for hele omradet
og fordelt per daa.




Det er lagt til grunn at utslipp pa
over 37 tonn COz2-ekvivalenter per
dekar vil ha negativ konsekvens.

Avstand til vann og vassdrag Beskrive hvis det er innenfor 60
meter, som er avstandskravet satt i
KPA.

Avsatt i kommuneplanen Hvor lenge har omradet ligget i
kommuneplanen uten & bli regulert?

Teknisk infrastruktur Status for teknisk infrastruktur. Er

det etablert noe, behov for
oppgradering eller behov for
etablering nytt?

@konomisk perspektiv Estimere noe rundt kostnader knyttet
til utredninger og teknisk
infrastruktur, avstander sosial
infrastruktur.

Egnethet/topografi Egner omradet seg for bebyggelse
mht. typografi og plassering i
terreng?

Oppsummering og anbefaling om omradet bgr forbli byggeomrade eller utga
som byggeomrade ut ifra samlet vurdering av vurderingskriteriene. Omrader
som anbefales viderefart er markert med grgnt, omrader som anbefales tatt
ut er markert med -, omrader som anbefales justert er markert med gul.
Omrader som anbefales tatt ut, ma i det videre arbeidet vurderes om
omradet sette til LNF eller LNF-spredt fritidsbebyggelse.
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Figur 4 ABI-index



2. Planvask fritidsbebyggelse

1 | Omrddenavn: | F5/7 Lauvas

| Gnr/bnr: | 91/1

Kartutsnitt

Oversiktskart

Arealregnskap:

Samlet areal 159,6 daa
Fylldyrka jord 0,4 daa
Produktiv skog 101,1 daa
Uproduktiv skog 21,8 daa
Myr 28,6 daa
Apen skrinn fastmark 3,7 daa
Ferskvann 3,5 daa
Bebygd/samferdsel 0,5 daa

Er omradet i trad med samfunnsdelens arealprinsipper:

Nr. 8: ivareta
Naturmangfold:

Kulturmiljg:

Kulturlandskap:

Bergrer viktig leve- og spillomrade
for orrfugl. Nordlig del bergrer viktig
leveomrade for spettefugler.
Grenser inntil fjellmannsveien langs
gstre del.

Ikke bergrt.

Nr. 9: verne om dyrket/dyrkbar jord.
Nedbygging av myromrader skal
begrenses

0,4 daa dyrket mark. 28,6 daa med
myr, hvor 0,5 daa er dyrkbar jord.

Nr. 16: ivareta, prioritere og styrke
sentrumsnaere bld og grgnne
naerrekreasjons- og friluftsomrader

Registrert som hensynsone friluftsliv
utfartsomrade

Andre kriterier

Styrke eksisterende omrade for
fritidsbebyggelse

Omradet ligger i tilknytning til
Lauvas hyttefelt.
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Arealbruksintensitet (ABI-indeks)

Klasse 2; lite bebyggelse, nesten
uten inngrep (nordligste del).
Klasse 3; bebygde omrader (sgrligste

del).
Klimatilpasning/ROS Aktsomhetsomrade flom
Klimagassutslipp (CO2) ved endring 15675 tonn

98 tonn per daa

Avstand til vann og vassdrag

Bekk igjennom omradet, og ei tjgnn

Avsatt i kommuneplanen

2011

Teknisk infrastruktur

Ikke offentlig vann, avlgp eller
brannvann i omradet. Privat veg ned
til offentlig kommunal veg,
Lauvasvegen.

@konomisk perspektiv

Antas store

Egnethet/topografi

Flatt omrade, ligger noe lavere enn
eksisterende hytteomrade, noe
avstand til Stemvann.

Omradet ligger i tilknytning til eksisterende fritidsbebyggelse, men
beslaglegger natur, store myromradet og ligger i naer tilknytning til
hensynssone bevaring kulturmiljg; fjellmannsvegen. Avstandskravet til vann,
pa 60 meter, legger begrensinger pa utviklingen.

Omradet beholdes som fritidsformal, endret etter politisk behandling

21.04.26.

2 | Omradenavn: | F2 Asan

| Gnr/bnr: | 80/2

Kartutsnitt

Oversi kps kart




Arealregnskap:

Samlet areal 119,5 daa
Fylldyrka jord 4,1 daa
Produktiv skog 105,7 daa
Uproduktiv skog 0,2 daa
Myr 8,7 daa
Ferskvann 0,5 daa

Er omradet i trad med samfunnsdelens arealprinsipper:

Nr. 8: ivareta
Naturmangfold:

Kulturmiljg:
Kulturlandskap:

Bergrer viktig beiteomrade for radyr.
Sandlandsvannet vurdert som en
lokal viktig rik kulturlandskapssjg og
som viktig ikke-forsuret restbiotop.
Ingen kjente registreringer

Bergrer noe dyrket mark i midtre del.

Nr. 9: verne om dyrket/dyrkbar jord.

Nedbygging av myromrader skal
begrenses

4,1 daa med dyrket jord.
8,7 daa med myr. 2 daa skog og 3,3
daa myr er dyrkbar jord.

Nr. 16: ivareta, prioritere og styrke
sentrumsnaere bld 0g grgnne
neerrekreasjons- og friluftsomrader

Lite areal i nord inngar i hensynssone
friluftsliv; leke og

. o]
rekreasjonsomrade.

Andre kriterier

Styrke eksisterende omrade for
fritidsbebyggelse

Eksisterende hytteomrade ligge pa
vestsiden av Sandlandsvannet.

Arealbruksintensitet (ABI-indeks)

Klasse 1; ubrutte

natursammenhenger
Klimatilpasning/ROS Aktsomhetsomrade flom
Klimagassutslipp (CO2) ved endring 12131 tonn

101 tonn per daa

Avstand til vann og vassdrag

Leirdna renner gjennom omradet

Avsatt i kommuneplanen

2006

Teknisk infrastruktur

Ikke offentlig vann, avlgp eller
brannvann i omrddet. Privat veg ned
til fylkesveg 3934, Vestbygda. Kun
privat skogsveg langs omradet,
traktorveg/sti i omradet.

@konomisk perspektiv

Antas store.

Egnethet/topografi

Noe kupert terreng, noe skraning
ned mot Leirdna. Delvis vestvendt
ned mot Sandlandsvannet.

10




3 | Omradenavn: | F13 Kvellandsvannet nord | Gnr/bnr:

| 85/19

Kartutsnitt

Oversiktskart

Arealregnskap:

Samlet areal 19,8 daa
Produktiv skog 17,2 daa
Myr 1,3 daa
Ferskvann 1,3 daa
Bebygd/samferdsel 0,1 daa

Er omradet i trad med samfunnsdelens arealprinsipper:

Nr. 8: ivareta
Naturmangfold:

Kulturmiljg:
Kulturlandskap:

Kvellandsvannet er registrert som
viktig beiteomrade for andefugler.
Ingen kjente registreringer.

Ikke bergrt.

Nr. 9: verne om dyrket/dyrkbar jord.

Nedbygging av myromrader skal
begrenses

Ingen dyrket jord, 13,5 daa skog er
dyrkbar jord.
1,3 daa med myr.

Nr. 16: ivareta, prioritere og styrke
sentrumsnaere bla og grgnne
naerrekreasjons- og friluftsomrader

Ikke registrert som viktig
friluftsomrade.

Andre kriterier

Styrke eksisterende omrade for
fritidsbebyggelse

Et omrade noe sgr er avsatte til
fritidsformal, med 3 hytter.

Arealbruksintensitet (ABI-indeks)

Klasse 1; ubrutte
natursammenhenger

Klimatilpasning/ROS

Aktsomhetsomrade flom pa store
deler av omradet

Klimagassutslipp (CO2) ved endring

1576 tonn
82 tonn per daa

Avstand til vann og vassdrag

Bekk igjennom omradet, ligger helt
ned mot vannet.

11




Avsatt i kommuneplanen

1987

Teknisk infrastruktur

Ikke offentlig vann, avligp eller
brannvann i omradet. Privat veg ned
til offentlig kommunalveg,
Steinslandsvegen. Kun traktorveg
forbi omradet.

@konomisk perspektiv

Antas store.

Egnethet/topografi

Liten kolle, sgrgstvendt ned mot
vannet.

4 | Omradenavn: | F19 Kvellandsvannet sgr | Gnr/bnr: | 84/15

Kartutsnitt

Oversiktskart

Arealregnskap:

Samlet areal 50,5 daa
Produktiv skog 31,3 daa
Uproduktiv skog 3,2 daa
Myr 15,9 daa

Er omradet i trad med samfunnsdelens arealprinsipper:

Nr. 8: ivareta
Naturmangfold:

Kulturmiljg:
Kulturlandskap:

Kvellandsvannet er registrert som
viktig beiteomrade for andefugler.
Ingen kjente registreringer.

Ikke bergrt.

Nr. 9: verne om dyrket/dyrkbar jord.
Nedbygging av myromrader skal
begrenses

Ingen dyrket jord.
15,9 daa myr, hvor 9,4 daa er
dyrkbar jord.

Nr. 16: ivareta, prioritere og styrke
sentrumsnaere bld og grgnne
neerrekreasjons- og friluftsomrader

Ikke registrert som viktig
friluftsomrade

Andre kriterier

12




Styrke eksisterende omrade for
fritidsbebyggelse

Et omrade nord for vannet er avsatte
til fritidsformal, med noen etablerte
hytter.

Arealbruksintensitet (ABI-indeks)

Klasse 2; nesten uten inngrep

Klimatilpasning/ROS

Aktsomhetsomrade flom langs
vannkanten

Klimagassutslipp (CO2) ved endring

5353 tonn
107 tonn per daa

Avstand til vann og vassdrag

Omradet ligger helt ned mot vannet.

Avsatt i kommuneplanen

1987

Teknisk infrastruktur

Ikke offentlig vann, avlgp eller
brannvann i omradet.
Steinslandsvegen gar sgr for
omradet, lite egnet for gkt trafikk.

@konomisk perspektiv

Antas store

Egnethet/topografi

Flatt, nordvendt mot vannet

5 | Omradenavn: | F9 Soldskniben, Amdal

| Gnr/bnr: | 68/2, 69/3

Kartutsnitt

Oversiktskart

(\/

Langevatn

500m

Arealregnskap:

Samlet areal

83, 7 daa

Produktiv skog

82,3 daa
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Myr

0,1 daa

Bebygd/samferdsel

1,3 daa

Er omradet i trad med samfunnsdelens arealprinsipper:

Nr. 8: ivareta
Naturmangfold:

Kulturmiljg:
Kulturlandskap:

Nordlig del bergrer viktig spillomrade
for orrfugl.

Ingen kjente registreringer.

Ikke bergrt.

Nr. 9: verne om dyrket/dyrkbar jord.
Nedbygging av myromrader skal
begrenses

Ingen dyret/dyrkbar jord.
0,1 daa myr

Nr. 16: ivareta, prioritere og styrke
sentrumsnaere bld og grgnne
naerrekreasjons- og friluftsomrader

Ikke registrert som viktig
friluftsomrade

Andre kriterier

Styrke eksisterende omrade for
fritidsbebyggelse

Ikke eksisterende hytter i omradet

Arealbruksintensitet (ABI-indeks)

Klasse 2; lite bebyggelse, nesten
uten inngrep

Klimatilpasning/ROS

Aktsomhetskart for sngskred,
aktsomhetsomrade jord- og
flomskred (lite omrade), og flom (lite
omrade mot vannet)

Klimagassutslipp (CO2) ved endring

6280 tonn
75 tonn per daa

Avstand til vann og vassdrag

Under 60 meter til Mgrkvann og
KIdmretjgnn

Avsatt i kommuneplanen

1987

Teknisk infrastruktur

Ikke offentlig vann, avlgp eller
brannvann i omradet. Offentlig
kommunalveg, Amdalsvegen, gar
gjennom omradet. Antas noe
oppgradering av denne.

@konomisk perspektiv

Antas store.

Egnethet/topografi

To platder pa hver side av vegen,
sgrvendt mot vannet.
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6 | Omradenavn: | F14 Buneset

| Gnr/bnr: | 71/5

Kartutsnitt

Oversiktskart

Langevatn

i

=

9

s
Jobans|epsd®

500m i

Arealregnskap:

Samlet areal 90,2 daa
Produktiv skog 89,0 daa
Myr 0,3 daa
Ferskvann 1,0 daa

Er omradet i trad med samfunnsdelens arealprinsipper:

Nr. 8: ivareta
Naturmangfold:
Kulturmiljg:
Kulturlandskap:

Ingen kjente registreringer.
Ingen kjente registreringer.
Ikke bergrt.

Nr. 9: verne om dyrket/dyrkbar jord.
Nedbygging av myromrader skal
begrenses

Ingen dyrket/dyrkbar jord
0,3 daa myr

Nr. 16: ivareta, prioritere og styrke
sentrumsnaere bla og grgnne
neerrekreasjons- og friluftsomrader

Ikke registrert som viktig
friluftsomrade

Andre kriterier

Styrke eksisterende omrade for
fritidsbebyggelse

Noe hytter nord og @st for omradet i
LNF.

Arealbruksintensitet (ABI-indeks)

Klasse 1; ubrutte

natursammenhenger
Klimatilpasning/ROS Aktsomhetsomrade flom
Klimagassutslipp (CO2) ved endring 7278 tonn

80 tonn per daa

Avstand til vann og vassdrag

Ligger helt inntil Langevatn

Avsatt i kommuneplanen

1987

15




Teknisk infrastruktur

Ikke offentlig vann, avlagp eller
brannvann i omradet. Ingen veger i
omradet.

@konomisk perspektiv

Antas store

Egnethet/topografi

3. Oppsummering

Sgrvendt nes, relativt flatt

Det er 6 omrader som er vurdert over. Samlet areal for omradene er 523,3

dekar, fordelt pd arealtypene:

Fulldyrka jord: 4,5 daa
Produktiv skog: 426,6 daa
Uproduktiv skog: 25,2 daa
Myr: 54,9 daa
Apen skrinn fastmark: 3,7 daa
Ferskvann: 6,3 daa
Bebygd/samferdsel: 1,9 daa

Omdisponering av alt areal til fritidsbebyggelse vil fgre til et utslipp av ca. 48 300
tonn CO,-ekvivalenter. Dette tilsvarer et utslipp pa ca. 92 tonn CO; per dekar.

Oppsummering omrdder som anbefales a ta ut og tilbakefgres til LNF:

Nr. | Omradenavn Anbefaling

1 F5/7 Lauvas Tas ut og tilbakefgres til LNF
2 F2 Asan Tas ut og tilbakefgres til LNF
3 F13 Kvellandsvannet nord Tas ut og tilbakefgres til LNF
4 F19 Kvellandsvannet sgr Tas ut og tilbakefgres til LNF
5 F9 Solaskniben, Amdal Tas ut og tilbakefgres til LNF
6 F14 Buneset Tas ut og tilbakefgres til LNF

Ved 3 tilbakefore omradene til LNF-formal unngar man nedbygging av 54,9 daa

med myr og 4,5 daa fulldyrka jord.

Modellert planreserve i kommuneplanen:

Sum arealer planvasket ut av kommuneplanen:

Totalsum igjen i kommuneplanen:

Regulerte reserver

926 daa
523 daa
403 daa
185 daa
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